
INFORNIE OE 6EST¡O N AÑO 2021
POR EL COñ¡§EJO DE ANMN§TRACruN YADMIñ'ISTRAOOR

CEATTRO COMERCIAL PA§AJE LA MANEDA P"H,

Señores:
Copropietarios Centre¡ Cornercial Fasaje La fuloneda P.H
La Ciudad.

En cumplimlento de los Estatutos de la Copropiedad y de conformidad con las normas
iegales vigentes, presentamos a la Asamblea de Copropietarios, el siguiente informe d*nde
se consignan las principales actividadee realizadas durante el año 2Ü?"1.

En curnplimiento del Ad" 10 [-ey 603 de juliciOO, y Art 158 Ley 23 de 1982 podemos
garantizar ante los Copropietarios y ante las autoridades, que los productos protegidos por
derecho de propiedad intelectual están siendo utilizados en forma legal; es decir, con el
cumpllmiento de norma$ respectivas y con las debidas autorizaciones; y en el caso
específico de ta reproducción musical de acuerdo con los permisos establecidos por §ayco
y Acimpro. Así con'ro tarnbién, el uso de software de la Copropiedad.

Se deja constancia que ia información exigida por ei crdinal tercero del artíct¡lo 446 del
Cúdigo de Comercio con tc¡dos sus detalle§ "Prese¡?f ación de Balance a la Asa,"n&/ea

dacumentos ánexos. La Junta Asesora {üonseja) de Administració¡¡ y el Represenfanle
Legal presentarán a la Asamólea, parü su aprobación e improbación, el balance de cada
ejercici*" están a disposición del señor secretarío para su lectura y son parte íntegral del
presente informe.

Así rnismo, conforme a lo estipr"rlado en [a misma disposición y lo ordenado por las
Circulares 007 de 19S3 y 003 de 1984 de la Superintendencia l,lacional de Valsres, este
informe, el balance general y los demás documentos exigidos por la Ley, fueron puestos a

disposíción de los Copropietarios con la debida anticipación, previa revisión y análisis de la
Juinta Asesora (Consejo) de Administración, aprobados en su totalidad.

En cumplimiento del Decreto 1406 de 1999 en sus artículos 11 y 12 nos permitimos
informar:

Que la Copropiedad ha cumplído durante e[ año 2ü?1 can las autoliquidaeiones y pago de
Ios aportes al Sistema de Seguridad Social lntegral, por rnedio de la planiiia úníca asistida
§uyos valores han sido efectivamente conslgnados.

Que los daios incorporados en las declaraciones de autofiquldación son correctos y se han
deternrinado correctamente con las bases de cotización.

Que son correctos los datos sobre los afiliados al sistema de seguridad soeial.

n
Que la Copropiedad como aportante se eRcuentra a§az y salvo con apodes parafiscales al
cierre del ejercicio de acuerdo con los plazos njados. 
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Que no existen irregularidades contables en relación can aportes al sistema, especialmente
las relativas a la base de cotización, aportes laborales y aportes patronales"

g§srrCIfv D§ Pgñsoñrá¿

La Copropiedad cuenta con tres (3) empleados directos así; dos (2) empleados encargados
de las labores de rnantenimiento general, a$ec) y oficios varios, una {1} secretaria para
atender la oflcina de administración. Todas las obligaciones lahorales se encuentran al día
o pl'ovisionadas de acuerdo con la legíslacién vlgente.

A partir de diciembre?7!2Q11 se contrató el §ervicio de Vigi§ancia con la firnra §eguridad
Atlas Ltda., con un vigilante armado 24 horas y un vigiiante arrnado 12 horas, de lunes a
sábado, incluye tres (3) equipos de eomunicaeión y monitorec del CCTV, sensores de
movin'liento en oficina de administracién y alarma ccntra incendio.

Se sollcitó cotización a las firmas. Seguridad Atlas Ltda., y VP Giobal así

oÉ§cRrPüoN DE¡- §ERV|CTO
Seguridad

Atlas Vp Glcbal

VR UNIT VR UNIT
Servieir: de vigilancia armado 24 horas torjo
el mes incluve dominqos y festivos

9.680.000 9.680.00ü

§ervicio de vigilancia armado 12 horas
díurnas de lunes a sábado sin festivos

3.467.453 3.467.453

SUBTOTAL 13.147.453 13.147"453
AIU BA§E PARA EL IYA 1.314.745 1.314.745

IVA DEL 19% SOtsRE AIU 249.842 249"802
TOTAL 13.397.255 r3.397.25§

Recomendasión: Revisadas las propuestas recibidas y verificado ef cumplimiento de las
especificacíones tÉcnicas, se recon¡ienda adjudicar a ia rnejor oferta de §eguridad Atlas
ttda.

Élservicio de Contabilidad y la Adrninistraeién, se encuentran contratados con una perscna
jurídica, la Revisoría Fiscal, §e encuentr* contratada bajo la modalidad de prestación de
servicios. Estas obligaciones se encLrentran aldía o provisionadas en ias cuentas pCIr pagar
según corresponda.

Las demás actividades propias de la gestiérl como mantenimiento y otras, se contratan de
acuerdo con los requerimientos específicos.

gE§T!E$- DE FEE§ UPU ESJq

. f N§,ñ§s§§t
1. For cuotas de administración {expensas}"
2. Por arriendo de zonas cornune§. Por pandemia fueron presupuestados inEresoq

para los módl¡los zona común: modulo (1) por 12 meses, modulo {2) por once (11)f
meses, médulos 3, 4. 5 siete (7) rnese$, M-6 cafeteria doce (12) meses (56 mesesi..-,,
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Para un total de 56 meses. Durante el año 2021 solo se arrendaron 28 rneses (3
móduios), equivalente al 5G% de los ingresos esperados"

3. Por otros ingresos: El Centro Comercial presentó y cumplió con los requisitos
establecidos pcr e{gobierno nacional para acceder al prograrna de Apoyo al Ernpleo
Formal * PAÉF. Aplicando el Decreto 639 de 2020. A csntinuación, se relacionan
los lngresos obtenidos por este rubro;

MES VALOR OBSERVACÚN
*3tü2t2ü21 702"0§0 aporte ene-21 salario

1AtAZt2A21 726.000 apCIrte feb-21 salario

19!*3t2021 726.000 aporte mzal?.1 salario

05i04t2021 66ú.0S0 aporte primas primas

28Íü4!2fi21 726.000 aporte abrillZl salario

30¡12¡2A?1 726.oCI0 aporte mayo, junlZi salario

3üt1?t2ü21 726.000 aporte jul, agosto, septl2l saiario

total 4.992.000

Nota: Para el 202'tr estaba presupuestada una pafiicipación de los arriendos de los 6
médulos en el total de los ingresos por cuota de sostenimiento en un 23oio; solamente
se ejecutó el 1\ "52%" Antes de pandemla esa participaciÓn alcanzÓ el 30%.

QARTEBA;
A diciembre 31 de Z}?tr la cartera presentaba un saldo de S29.818.050,00, que
corresponde a $ 4.781.400,00 del año 2A2A y S 25.03S.650,00 del año 2421"

Durante el 2fr21 se recaudó un 91.66% de la cartera total año 2021 con un $aldo
pendiente del 8.34%,

Para la cartera del año 2020 ee recaudó el 98.3% con Lin saldo pendiente del 1.7%.
Para mayor claridad a continuacién se presenta el siguiente resumen;

AÑO DE§CRIPTION
Cuentas por

Cobrar
cartera año

2420 elo

2421 Cartera rnes de dic. año 2021 cuotas adrnén.,
agua y aseo: l*ocales L-108, l--109, L-110, L-
1 14, L-208.

$ 17.035.650
8,34

afra 4 Arriendo Modulo zona común No. 1 $ 8.ú00.0ü0
2420 Cartera año 2020 Locales 108 y 110 $ 4.781.400 s 26.618.1 1 1

0,18
Total, cartera a diciemhre 1'1121. $ 29.8f 8.050

n
PÓLEA I,IULTIRRIESGO: Areas Comunes, Áreas comunes de uso privado \f-
Responsabilidad Civil. I
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DESCRIPCIÓN AREA EN M2
Área privada 1 .817,97
Área cornún 549,3CI

TOTAL 2.367,27
ü GASTqS

A continuacion se relacionan los gastos y su participación respecto al gasto total
anual.

CO§CEPTO VALCIR PARTICIPACION
Personal. 58.429.CI29 19%

§ervicio de vigilaneia. 143 337.844 46%

Servicios públicos. 31 051.355 10o/o

fiilantenimiento Edificio 11.725.727 Solo

Otros gastos. 69.1 34,389 22%

TOTAL EJECUTADCI 313.678.340 100%

Nota: Los servicios publicos se distribuyen de forma proporcional a la particlpacion
en el eoeficiente de area de cada copropietario.

&§rlvJDApES REtEyANrE§ REALIZAqAS DURANTE EL ÁlÚO 2q21.

§ervicio nrensual a partir dei mes de mayo de 2ü21 en el que se logró un valor total de $
2.866.752,00, como se muestra en la siguiente tabla:

ME§ VALOR Ots$ERVACIgN
1§/05i2ü21 3§8.344 Des*to concedido a partir de mayo-Z1

15t06t2ü21 358.344 Descto concedido fact iun-Z1
27fü7t2A21 358.34¿l Descto concedido fact iul-21
12t48i2421 358.344 Descto concedido fact aqos-2'l
151CI9/2021 358.344 Descto eoncedido fact sep-Z1

12t1A12A21 358.344 Descto concedido fact oct-Z1

17fl1t2021 358 344 Descto concedido fact nsv-2't

15t12t2A21 358.344 Descto cancedido fact dic-Z1

total 2.866.752

y Durante el año 2021 se pagó la suma de S'!.CI92.037,00 por torna de rnuestt'a y

análisis de calidad de aguas residuales, para dar curnpllmiento al requerirniento normativo
delarticulo 38 del Decreto 3930 cte 2010 compilado en el decreto i076 de 2015.

forffia, se pagó la suma de $3.061.894,00 por reparación de
presentado en ia azotea de aeceso a la zona donde se encuentran instaladas las
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manejadoras de los aires acondicionados de los diferentes locales de nuestro Centro
Comercial.

con color corporativo de la firma WOM a su propio costo.

administraeión, de acuerdo con directriz de la Asamblea de Copropietarios (personas
jurídicas).

ESTAD9JECTIVIDADE§

Agradecerno* la confianza depositada en nosotros para dirigir los destinos del Centro
Comercial Pasaje La Moneda, reitenando nuestro compromiso y disposiciÓn para dar los
rnejores resultados como los obtenidos hasta la fecha.

Cordialsaludo,

GUSTA BA ACOSTA SIERRA
Admón.

Compañia lndustrial Colonnbiana SA§

(/

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD EJECTJTADO
2021

POR
EJECUTAR

lnstaiar otro Directorio del Centro Comercial en Ia entrada por la
Avenida Escallón,

X

Estudiar la posibilidad de contratar un estudiante de publicidad de
i¡ltimo semestne como practicante para diseñar, promover y
ejecutar planes cornerciales del CC utilizando las mejores,
actt"ralizadas y econón'iicas herramientas (redes sociales, se
expanda el n"rarketing digital)

X

Diseñar, elaborar y distribuir tarjetas de presentaciÓn del Centro
Comercial entre la oferta hotelera circunvecina.

X

Cambio de pisos X
Proyecto de iluminación pasillo central. X

Instalación sistema de agua nebulizada X
Rediseñar a la actualidad para mejorar la imagen del Centro
üomercial a los módulos zona común

X

.v


